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SOUS LA LOUPE

REER ou hypothéque?

RENE LEWANDOWSKI
COLLABORATION SPECIALE

9 est une question qui
revient souvent et
dont la réponse a déja

été fournie il y a quelques
années dans une pub télévi-
sée: est-il préférable de rem-
bourser son hypothéque ou
de cotiser dans son régime
enregistré d’épargne-retraite
(REER)? Pourtant, Colette,
de Laval, se la pose elle
aussi aujourd’hui. Et elle a
bien raison, car les répon-
ses varient selon le contexte
économique et la situation
financiere de chacun.

Celle de Colette est
d’ailleurs bien particuliere.
A 50 ans, elle vient de se
séparer et, grace a la vente
de ses parts dans deux pro-
priétés qu’elle détenait avec
son ex-conjoint, elle dispose
d’une somme de 150 0008$.
Avec cette somme, elle
compte acquérir, avec un
ami, une nouvelle demeure

environ 50 000 $ de droits de
cotisation REER non utili-
sés. Son salaire lui rapporte
environ 50 000% par année.
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Elle a encore un enfant a

charge et un autre majeur,

mais encore aux études.

Pour son duplex, elle en
est consciente, elle devra
aussi allouer une certaine
somme pour effectuer des
rénovations et l’achat de
meubles; pour le moment,
elle arrive difficilement a
budgéter tout ca.

« J'ai peur de prendre
de mauvaises décisions »,
dit-elle. {

Alors que faire?

REER ou CELI?

Tout d’abord, réglons la
question du REER ou du
CELI. Evidemment, dans un
monde idéal, il serait préfé-
rable de maximiser les deux,
mais, sinon, lequel privilé-
gier? En fait, la logique est
simple, explique le conseiller
en placements Sylvain

REER ou hypothéque?

Maintenant pour 1I'hypo-
theque, une vieille croyance
veut qu’il soit préférable
de se libérer de ses dettes
le plus rapidement et d’en
avoir le moins possible. Un
raisonnement simpliste et
inexact, selon M. Lapointe.
Tout d’abord, explique-t-il,
il faut absolument distin-
guer les dettes de consom-
mation de celles qui servent
a acqueérir des actifs qui
s’‘apprécient dans le temps.

« Parlez-en aux entrepre-
neurs aisés: sans endette-
ment, ils n‘auraient jamais
pu batir leurs entreprises!»,
dit le conseiller, pour qui
une résidence principale ne
se classe pas comme un bien
de consommation. Pour lui,
il est donc justifiable, dans
certaines circonstances,
d’allouer des surplus a ce
type d’endettement, particu-
lierement dans un contexte
de tres faibles taux d’intérét,
comme en ce moment.

«Si vous prévoyez un taux marginal d'impét plus élevé a la retraite quaujourd’hui, il est
préférable de privilégier le CELI. Si, au contraire le taux risque d'étre plus faible, alors
le REER est a favoriser », explique Sylvain Lapointe, conseiller financier.

et peut-étre investir un peu
pour sa retraite.

Drailleurs, elle vient juste-
ment de faire une offre sur un
duplex, et se demande quelle
serait la meilleure stratégie
dans les circonstances, soit
de mettre un maximum de
comptant sur la maison ou
dutiliser les liquidités pour
épargner pour ses vieux
jours. Elle sait aussi qu’elle
devra prévoir une somme a
allouer dans son REER pour
compenser les 50 % de gain
en capital qu’elle a réalisé
de la vente de la propriété
a revenus qu’elle possédait
avec son ex.

« Qu’‘est-ce qui serait le
plus avantageux pour moi? »,
se questionne cette repré-
sentante aux ventes, qui se
demande combien allouer
pour le duplex, les REER
ou le compte d’épargne libre
d’imp6t (CELT).

Au fil des ans, Colette n’a
pas beaucoup épargné. Si
bien qu’elle dispose pour

Lapointe, qui a analysé le cas
de Colette.

« Si vous prévoyez un taux
marginal dimpot plus élevé
a la retraite qu’aujourd’hui,
il est préférable de privilé-
gier le CELI. Si, au contraire
le taux risque d‘étre plus

~

faible, alors le REER est a

favoriser ».

Pour la majorité des inves-
tisseurs, dit-il, 1'impo6t ris-
que d‘étre moins important
a la retraite en raison de
revenus plus faibles et d'un
niveau de vie réduit. Les
taux en vigueur au moment
de la retraite vont également
jouer un roéle important. Il
est impossible de les pré-
dire. Toutefois, il est diffi-
cile d’imaginer des niveaux
d’impots plus élevés qu’en
ce moment! Pour cette rai-
son, dans la situation de
Colette, le spécialiste lui
recommande de privilégier
le REER plutot que le CELI
pour ses investissements a
long terme.

De plus, avec son revenu
annuel de 50 000% et sa
situation familiale, Colette
pourrait récupérer en impot
un taux supérieur de 45 %
sur ses cotisations REER,
selon les courbes de Claude
Laferriere (www.cqff.
com/claude_ laferriere/
courbes2011/11-courbe-151.
pdf).

Ses courbes permettent de
calculer le taux d’imposition
sur les revenus supplémen-
taires. Il lui serait méme
possible de récupérer un
taux frolant les 70 % sur une
partie de ceux-ci, toujours
selon ces courbes.

Pour toutes ces raisons,
Sylvain Lapointe lui recom-
mande de minimiser sa
mise de fonds sur l‘achat du
duplex et de maximiser ses

REER. D’autant plus que

le moment est bien choisi,
puisque les marchés bour-
siers mondiaux offrent des
occasions de rendements
futurs intéressants en raison

LA SITUATION

Récemment séparée, Colette, 50 ans, a des liquidités a investir.
Elle veut acheter un duplex mais se demande si elle devrait
maximiser sa mise de fonds ou cotiser davantage dans son REER.

LES PARAMETRES

Actifs

Comptant : 150 000 $

Droit de cotisation non utilisés : 50 000 S

Revenus

50 000$ par année

« [l faut distinguer
les dettes de
consommation de
celles qui servent .

acquérir des actifs qui

s‘apprécient dans le
temps.>

— Sylvain Lapointe, conseiller en
placements, Focus Services Financiers

des chutes de 30 % et plus
en 2011.

Combien et comment

Il reste a déterminer de
quelle maniére allouer les
SOmImes.

Afin d’obtenir un paie-
ment hypothécaire maxi-
mum souhaité de 500% par
mois, M. Lapointe a calculé
que cette mise de fonds
devra étre de 69 000%. Dans
le but également d‘annuler
I’effet du gain en capital sur
la vente de la propriété a
revenu, il faudra compter sur
une cotisation REER mini-
male en 2011 de 37 500 %.

Il reste donc 43 500 %
(150 000% moins 69 00089,
moins 37 500%$). Apres un
petit exercice budgétaire,
Colette a estimé a 26 000%

les dépenses de notaire,
pour la taxe de mutation,
pour les travaux et ’achat de
meubles.

Nous arrivons donc avec
un surplus de 17 500%, que
le spécialiste lui suggere de
placer dans son REER. Et
voila, le tour est joué! Enfin
presque. Car Colette n’a
pas de fonds d’urgence, et
il serait bon d’en constituer
un. Ce montant correspond
normalement a trois mois
de dépenses. Certaines per-
sonnes préferent le conser-
ver en argent, d’autres sous
forme de marge de crédit
hypothécaire.

«Dans le cas de Colette,
le CELI pourrait étre un
véhicule de choix pour cette
réserve », conclut Sylvain
Lapointe.




